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REF: APRUEBA CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO ENTRE LA
SUPERINTENDENCIA DE
QUIEBRAS Y LA INMOBILIARIA
MIRAFLORES S.A.

RESOLUCION EXENTA N° 479

SANTIAGO, 7 8 MAY0 2012

VISTOS:

Las facultades conferidas en la Ley
N.© 18.175 Orgénica Constitucional de la Superintendencia de
Quiebras; lo dispuesto en el D.F.L. N.° 1/19.653 de 2001 que fija
texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N.° 18.575
Orgéanica Constitucional de Bases Generales de la Administraciéon del
Estado; en la Ley N.° 19.880 de Bases de los Procedimientos
Administrativos; en la Resolucién N.° 1.600, de la Contraloria
General de la RepuUblica, que establece normas sobre exencién del
trdmite de toma de razén; en la Ley N.° 20.128 sobre
Responsabilidad Fiscal; en el Oficio Circular N.°61 de 2010, del
Ministerio de Hacienda; en el Oficio Circular N.° 8.351 de 2011, de
la Subsecretaria de Justicia; y en el Decreto N.° 885 de 19 de

noviembre de 2010 del Ministerio de Justicia.

CONSIDERANDO:

1. Que, la Superintendencia de
Quiebras ha requerido arrendar oficinas adicionales a las ubicadas en
las dependencias del edificio institucional de calle Huerfanos N.° 626,

con el objeto de reorganizar el trabajo interno de las diversas

unidades, subdepartamentos y departamentos de la institucion.
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2. Que, el articulo 14 de la Ley N.°

20.128 dispone que los érganos y servicios publicos regidos
presupuestariamente por el decreto ley N.° 1.263 de 1975,
necesitaran autorizacién previa del Ministerio de Hacienda para
comprometerse mediante "contratos de arrendamiento de bienes con

opcién de compra o adquisicién u otro titulo del bien arrendado y

para celebrar cualquier tipo de contratos o convenios que originen
obligaciones de pago a futuro por la obtencién de la propiedad o el

uso y goce de ciertos bienes, y de determinados servicios”,

?3'{;\ dejandose a la potestad reglamentaria la precisiéon de las

operaciones, procedimientos y demds normas aplicables, reglamento

que a la fecha no ha sido dictado. No obstante, la Jurisprudencia de
la Contraloria General de la RepUblica ha determinado que, en
relaciéon a.la autorizacién ministerial previa que requieren los antes
singularizados contratos o convenios, la disposicién legal contiene
elementos suficientes para hacerla aplicable (dictdmenes N.°s
17.367 y 8.070, ambos de 2009).

3. Que, mediante Ordinario N.°
0665 de 10 de mayo de 2012, de la Directora de Presupuestos, y de
acuerdo a lo establecido en el articulo 14 de la Ley N.° 20.128, se
informa a la Sra. Subsecretaria de Justicia que se autoriza el
contrato de arrendamiento entre la Superintendencia de Quiebras y
la Inmobiliaria Miraflores S.A., respecto del inmueble ubicado en

calle Huérfanos N.° 587, comuna de Santiago.

4. Que, en consecuencia vy
concurriendo los fundamentos requeridos por la normativa legal y

reglamentaria vigente.
RESUELVO:

1. APRUEBA el  contrato
celebrado el 15 de mayo de 2012, entre esta SUPERINTENDENCIA
DE QUIEBRAS, rol unico tributario N.° 61.005.000-k, representada
por la Superintendenta de Quiebras dofila JOSEFINA MONTENEGRO \
ARANEDA, chilena, cédula de identidad nacional N.° 10.780.138-3 y
la INMOBILIARIA MIRAFLORES S.A., sociedad del giro de su
denominacién, Rol Unico Tributario N.° 92.464.000-6, representada ¥
por don ENRIQUE ARECHAVALA LIZARRALDE, chileno, casado,
empleado, cédula nacional de identidad N.° 5.329.877- k, ambos con
domicilio en Huérfanos N.° 587, comuna de Santiago, cuyo texto es

el siguiente:




TESTIMONIO DE LA ESCRITURA DE:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

INMOBILIARIA MIRAFLORES 8.A.
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m‘u SPF1AGO DR CHILE, a quince de Mayo de dos mil doce,
EAL EVEDO,
e d

“dbogado y Notario Piblico Titular de 1a Trigésima

chileno, casado,
T8rcera Notaria de Santiago, cédula nacional de
identidad  ndmero tres millones cuatrocientos
diecisiete mil novecientos noventa guién cinco,
domiciliado en calle Huérfanos nfmero novecientos
setenta y nueve, oficina quinientos uno, de la comuna
de  Santiago, comparecen: por una parte, 1la
INMOBILIARIA MIRAFLORES §.A., sociedad del giro de su
denominacién, Rol fnico Tributario nGmero noventa y
dos millones cuatrocientos sesenta y cuatro mil guién
seis, representada por §on ENRIQUE ARECHAVALA
LIZARRALDE, chileno, cag;do . empleado, cédula
nacional de identidad ‘nﬁnero c¢inco millones

trescientos veintinueve mil ochocientos setenta Yy .

siete guién k, ambos con domicilio en Huérfanps=oy
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nfimero quinientos ochenta Yy giete, comuna de
santiago, en adelante el “arrendador* o ‘“la
arrendataria”’, y por la otra, la SUPERINTENDENCIA DE
QUIEBRAS, Rol Onico Tributario nlmero sesenta y un
millones cinco mil guién k, representada por dofia
JOSEFINA  MONTENEGRO  ARANEDA, chilena, casada,
Superintendenta de Quiebras, cédula nacional de
identidad nGmero diez millones setecientos ochenta
mil ciento treinta y ocho guién tres, ambas
domiciliadas en calle Huérfanos nfmero seiscientos
veintiséis, comuna de Santiago, en adelante
indistintamente *el arrendatario” o *la
arrendataria”, como también “la Superintendencia”,
quienes han convenido el siguiente contrato 4_e
arrendamiento: PRIMERO: Propiedad. La INMOBILIARIA
MIRAFLORES S.A. es duefia de la oficina nflmero
doscientos dos, del inmueble ubicado en calle
Huérfanos ndmero quinientos ochenta y siete, comuna
de Santiago, rol avalfio niimero cient_o veinte guidén
geiscientos noventa y nueve. Rl titulo se encuentra
inscrito a nombre de la arrendadora a fojas dos mil
cuatrocientos veintinueve, nimero dos mil seiscientos
treinta y ocho, del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Santiago,
correspondiente al afio mil novecientos sesenta Yy
cuatro. Bl permiso de edificacién se dictd con el
niimero once mil trescientos diecinueve, de
veintisiete de julio de mil novecientos noventa y
nueve, por la Direccién de Obras de la Municipalidad

de -Santiago. Bl certificado de recepcién municipal
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el cinco
de octubre de) dos mi1, Por la misma Direccién de

Obras ya mencionada, SEGUNDO: Entrega y aceptacidn

del inmueble, Por el presente acto e instrumento, el

arrendador entrega e arrendamiento 4 la
Superintendencia de Quiebras, a Cuyo nombre acepta gy
representante, 1, propiedad individualizada en la
cléusula Precedente, 13 que tiene acceso por
Huérfanos nmero quinientos ochenta Y siete, comuna Yy
ciudad de Santiago, en ¢] estado que actualmente ge
éncuentra y que eg conocido por el arrendatario, a gy
entera conformidad, con sus respectivas

instalaciones, incluyendo en estas los sistemas de

LN
Aﬂ§?““h§§larma de incendio Y sistema de climatizacién con que
& A\l

almente cuenta e] inmueble e instalaciones, con
§ cuentas y pago de contribuciones al dia. TERCERO:
Destino del inmueble. El inmueble objeto de este
ontrato se destinars, por parte del arrendatario, al
funcionamiento del giro de 1la Superintendencia de
Quiebras, obligdndose a destinarlo exclusivamente
para el wuso de oficinas. Esta obligacién es
determinante en 1a celebracién del Presente contrato,
La propiedad cuenta con el destino y 1las
autorizaciones respectivas que permiten al
arrendatario utilizarla para los fines y desarrollar
las actividades para las cuales fye arrendada.
CUARTO: Plazo. El Presente contrato de arrendamiento
comenzard a producir efectos desde el dfa primero de
mayo del dos mil doce; Y tendrd un plazo de duracién
de dos afios, el que se renovari, sucesfz%§§§§%§%
A
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las cuales

de correo electrénico dirigido a 1a arrendadora lag
mejoras a efectuar, g} arrendador tendrs un plazo de
cinco diag hébiles Para responder cop 8u aprobacién o
rechazo a 1ag mejorag solicitadas. gi pe se diere
Tespuesta por parte de 1la arrendadora dentro de este
plazo, se entendeﬂn aprobadas las 'mejoras
Propuestas. ge deja constancia que todas las mejoras
que el arrendatario introduzea en el inmueble,
accedersdn epn beneficio exclusivo de 1a Propiedad

arrendada y sgip cargo para la arrendadora, en caso

ueble. No obstante 1lo anterior, a1 término del
“\%_ patontrato de arrendamiento, el arrendatario tendrs
erecho a retirar Y llevarse los equipamientog y
elementos cuyo retiro no provoque detrimento en 1a
Propiedad arrendada Y/o en sus construcciones.
SEPTIMO: Restitucidn. Al  término del contrato,
Ccualquiera sea 1a causa, el arrendatario debers
restituir la pPropiedad mediante sy desocupacién
total, poniéndola a disposicién del arrendador y ‘\
entregdndole las llaves respectivas. Ademis, el
arrendatario debers entregar los recibos de pago de
las cuentas de electricidad, agua potable y consumos
én general. Estos recibos deberdn acreditar que el
pPago de los mencionados servicios ha sido efectuado
hasta el fltimo dia en que el arrendatario jﬁﬂéﬁ"?}
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ocupado el innuebie. OCTAVO: Autorizaciomes. El
arrendador, en su calidad de propietario, se obliga
desde ya a otorgar todas las autorizaciomes Yy 3
suscribir todos los instrumentos Y documentos que la
autoridad requiera para el otorgamiento de los
permisos ¥ servicios necesarios para desarrollar la
actividad sefialada, segn lo convenido en la cléusula
tercera del presente contrato. NOVENO: Mantencién del
inmueble. El arrendatario tendrd a su cargo la
mantencién del inmueble materia de este contrato,
debiendo preservarlo en buen estado de aseo Y
conservacién. Bn especial, serén de su
responsabilidad aquellas materias cuyo control ¥y
sancién corresponda i las autoridades municipales,
ministeriales, de salud, sanitarias o del ne'q:ip‘
ambiente, y/o a empresas de servicios, tales como
electricidad y agua potable. El arrendatario de'b_er&_'
efectuar todas las reparaciones adecuadas al uso del
inmueble, obligéndose a mantener en buen estado de
funcionamiento las llaves de paso, vélvulas,
flotadores de los excusados y los elementos de
instalacién eléctrica tales como enchufes, timbres,
interruptores de inmstalaciénm eléctrica, arreglindolos
o cambiindolos por su cuenta, Y efectuar
oportunamente, y a su costa, todas las reparaciones
que fueren necesarias para el uso del inmueble. Ia
arrendataria se obliga asimismo a la correcta
mantenci6n del sistema de climatizacién de la
propiedad arrendada. Para estos efectos el servicio

de mantencién serd comtratado por la administracién
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quien 1a represente Pueda vigitar el inmueble.
DECIMO: Pago de servicios, g1 arrendatario se obliga
2 pagar de forma oportuna, y g quien corresponda,
todas 1lag obligaciones derivadas de los servicios que
8¢ utilicen para el normal funcionamiento del
inmueble, tales como energia eléctrica, agua potable,
extracecién ge basura, Y cualquier otro que
corresponda, como también e1 importe de las patentes
Y derechos municipales que sean necesarios para el

P O

£/ 4 REALE ionamiento de oficina. La arrendataria estard

AN
B §Bada especialmente a Pagar los gastos comunes de

’ficina arrendada, los cuales serdn detallados en
una liquidacién mensual que sers entregada por el
administrador del edificio. Dichos gastos seran
pagados a 1la administracién del edificio dentro de
los diez primeroa‘ dias de cada mes. El atraso de un
mes en el pago de cualquiera de 1log servicios
indicados dars derecho a la arrendadora, a la empresa
de suministro o a 1a administracién del edificio,

segln corresponda, para suspender 1los servicios

respectivos. El arrendador tendrd derecho a exigir en
cualquier momento que el arrendatario le acredite el &
Pago de los servicios antes indicados. yNDEcINO: 7

Bxencidn de responsabilidad del arrendador. El

arrendador no serd responsable por las lesiones O rre
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dafios derivados de accidentes que puedan experimentar
las personas Que ocupen la propiedad en razén del
arrendamiento, © las que concurran a ella, ni por
los hurtos o robos que pueda sufrir el arrendatario
en sus bienes © instalaciones, © perjuicios que
pudiere sufrir la arrendataria en caso de incendio,
jnundaciones, filtraciomes, roturas de cafierias,
efectos de humedad o calor ¥ otros hechos de andloga
naturaleza, salvo que estin deriven de culpa o dolo
de la arrendadora. DUODECINO: Obligaciones impuestas
por la autoridad. serén de cargo del arrendatario los
gastos que pueda ocasionar el cumplimiento de &rdenes
o disposiciones que en cualquier tiempo pueda
impartir la autoridad en razén del uso a que se
destinard el inmueble, sean estas exigencias
relativas a condiciones sanitarias, higiénicig;
ambientales, municipales o reglamentarias. En ,el N
evento de contravenir alguna disposicibn 1eg;i;f
reglamentaria o resolucién de autoridades de salud,

sanitarias o del medio ambiente u otra autoridad que
diga relacién con el giro que el arrendatario efectiia
en el inmueble arrendado, este serd el dnico
responsable por las infracciones cometidas, y serén
de su cargo y costo las multas o indemnizaciones que
por este concepto se produzcan. DECIMOTERCERO:

Garantia de arriendo. A fin de garantizar la

conservacién de la propiedad y su restitucién en el

estado en que se indica en el presente instrumento,

el pago de los perjuicios y deterioros que se causen

en la propiedad arrendada, sus servicios e
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instalaciones Y, en general, Para responder del fiel

cumplimiento de sus obligaciones,'el arrendatario ge
obliga a entregar ep garantia a 13 arrendadora 1la
Suma equivalente €n pesos a cuarenta Y dos coma nueve
mil doscientag cinco unidades de fomento. La garantia
8¢ restituird en gy equivalente ep pesos, dentro de
los treinta dias siguientes a la fecha que se haga
restitucién de) inmueble, siempre que no hubiere
reclamo de 1a arrendadora, quedando ésta autorizada
desde ya Para descontar de la garantia el valor de
los deterioros Y perjuicios, ge cargo del
arrendatario, que gse hayan ocasionado al inmueble,
como asgimismo e] valor de lag Cuentas de servicios
Pendientes que hubieren sido de cargo de 1a
Perintendencia de Quiebras. Contra la liquidacién
4° ﬂma arrendadora, la arrendataria podrs reclamar
los tribunales de justicia. La po entrega de la
jarantia establecida en esta clausula por parte de la
arrendataria, dars derecho a 1a arrendadora para
poner hacer cesar inmediatamente el arriendo.
DECIMOCUARTO: Equipamiento, Se levantard un acta de
entrega e inventario, en la que se especificari el
estado del inmueble arrendado, con indicacién de las
instalaciones que en él hubiere Y los artefactos
instalados. Dicho documento sers suscrito por 1la
arrendadora y 1la arrendataria, documentos que se
entenderdn formar Parte integrante del Presente
contrato. DECIMOQUINTO: Condicisn suspensiva, §Sin
perjuicio de 1o seflalado en la cliusula cuarta de
este instrumento, las pPartes acuerdan que la vigeﬁgéiF,
e
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del presente contrato, se encuentra supeditada a la
aprobacién a la aprobacién qic para estos efectos
debe ser otorgada por la Direccién de Presupuestos
(DIPRES), dependiente del Ministerio de Hacienda.
DECIMOSEXTO: Domicilio y jurisdiceidn. Para todos los
efectos derivados del presente contrato, las partej
fijan su domicilio en la comuna y ciudad de Santiago
y se comenten a la jurisdiccitm y competencia de sus
tribunales ordinarios de justicia. DECINOSEPTIMO: De
las copias del contrato. El presente contrato se
firma en tres ejemplares de igual valor, temor Yy
fecha, quedando uno en poder del arrendador y dos en
poder del arrendatario. DECIMOCTAVO: Personerias: La
personeria de dofia Josefina Montenegro Araneda, para
representar a la Superintendencia de Quiebras, conmsta
en el Decreto Supremo del Ministerio de dJusticia
ntimero ochocientos ochenta y cinco del diecinueve de
noviembre del dos mil diez y de lo dispuesto en el
articulo noveno de la Ley nfimero dieciacho‘lil ciento
setenta y cinco, Orgénica de la Superintendenéia de
Quiebras. La personeria de don Enrique Arechavala
Lizarralde para actuar en representacidén de
Inmobiliaria Miraflores S.A., consta de la escritura
*Poder Especial Inmobiliaria Miraflores S.A. a
Arechavala Lizarralde, Enrique” de doce de julio del
dos mil uno, otorgada ante el Notario P@iblico don
FPelix Jara Cadot, Titular de la Notaria Cuadragésima
Primera. Dichos instrumentos no se insertan a expresa
peticién de las partes y por ser conocidas de estas.

En comprobante firman, previa lectura. Se dio copia y
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2. IMPUTESE el gasto que irrogue el
cumplimiento de la presente Resolucién a la Partida 10, Capitulo 05,
Programa 01, Subtitulo 22 Bienes y Servicios de Consumo, ftem 09
Arriendos, Asignaciéon 002 Arriendos de Edificios, del Presupuesto

2012 de la Superintendencia de Quiebras.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y
ARCHIVESE.
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